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SCHWUNGVOLLE VERBINDUNG
ZWISCHEN GESTERN UND MORGEN

Hier schlagen die Wogen hoch: In der Schillerstral3e
11, unweit des Schkeuditzer Stadtzentrums, in Lauf-
weite mehrerer Parks, Kitas und Schulen, entsteht ein
Mehrfamilienhaus mit unverwechselbarer Fassade:
Von links oben nach rechts unten verbindet eine
Welle optisch die viergeschossigen Wohnhauser auf
der einen mit den zweigeschossigen Gebauden auf
der anderen Seite von Schillers Welle.

VIEL PLATZ FUR DEN
GEMEINSAMEN ALLTAG

Deren lichtdurchflutete Zweieinhalb-, Drei- und

Vier- Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnflache von
65 bis 90 Quadratmetern eignen sich besonders

fur die Vermietung an Paare und Familien mit einem
oder zwei Kindern. Dank optimierter Grundrisse
bietet jede Wohnung viel Platz fir den gemeinsamen
Alltag: Herzstuck ist stets die helle, gerdumige
Wohnkiche mit Zugang auf den Balkon. Die meist
quadratisch geschnittenen Arbeits-, Kinder- und
Schlafzimmer schaffen genligend Riickzugsméglich-
keiten fur alle Familienmitglieder.

Alle Wohnungen sind mit dem Aufzug erreichbar, so
dass auch Senioren hier selbstbestimmt leben kénnen.

Ein kleines Extra: Die barrierefreie Erdgeschoss-
Wohnung — mit drei Zimmern auf 90 Quadratmetern
besonders groBzlgig geschnitten — verfugt tber
einen eigenen Garten inkl. Terrasse. Der baumbe-
standene Innenhof wird ansonsten Uberwiegend zum
Parken genutzt

Grundstiick aus der Vogelperspektive

ERFAHRENER PARTNER RUND
UM DIE WOHNIMMOBILIE

Mit Preisen zwischen 290.000 und 409.000 Euro eig-
nen sich die Wohnungen in erster Linie als erganzen-
de Kapitalanlage. Zudem profitieren Investoren von
25 Jahren Erfahrung in der Wohnimmobilien-Bewirt-
schaftung: Das Sachsische Wohnwerk gestaltet die
Vermietung, Verwaltung und Instandhaltungsplanung
fur Wohneigentum als integrierte Dienstleistung
gemeinsam mit einem etablierten Team von Hand-
werkern, Hausmeistern und Hausverwaltung.
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KOMFORTABLES ZU HAUSE
IN EINER WIRTSCHAFTLICH
STARKEN STADT

Schillers Welle schlieBt nicht nur eine Baullicke, sie
schlégt auch eine elegante Bricke Uber knapp 150
Jahre Stadtgeschichte: Anfang des 20. Jahrhunderts
entwickelte sich Schkeuditz rasant, die wachsende
Bevolkerung bendtigte Wohnraum. Entlang der
StraBen zwischen Altstadt und Bahnhof entstanden
zahlreiche Mehrfamilienhauser fir Facharbeiter und
Angestellte aus der Mittelschicht. In den frihen
2000er Jahren ging die Einwohnerzahl jedoch deut-
lich zurlck, viele leerstehende Hauser wurden ab-

Der Platz fur Schillers Welle

gebrochen, Grundstlicke lagen brach; so auch hier
in der Schillerstr.11. Inzwischen ist Schkeuditz wirt-
schaftlich wieder stark, mehr und mehr Menschen
ziehen in die Stadt und suchen ein komfortables,
zeitgemales Zuhause. Deshalb baut das S&chsische
Wohnwerk nach der Neuen Augusta in der Karl-
Marx-StrafB3e hier Schillers Welle und gleich um die
Ecke, in der Friedrich-Engels-StraBBe, demnachst das
Familien-Wohnhaus Griine Neun.
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QUALITATEN

— Zentrumsnahes Neubau-Mehrfamilienhaus fir

Anleger und Eigennutzer in der Schillerstral3e 11,
Schkeuditz

— 9 Paar- oder Familienwohnungen mit 2,5 bis

4 Zimmern: intelligente Grundrisse fir méglichst
viel Wohn- und Lebensraum

— Alle Wohnungen sind mit dem Aufzug erreichbar

und verfligen Uber einen gerdumigen Balkon

Zur barrierefreien 3-Zimmer-Wohnung im Erd-

geschoss gehort ein eigener Garten mit Terrasse.

Die 3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss
Uberzeugt mit groBer Dachterrasse

— Sémtliche Wohnungen sind ausgestattet mit

bodengleichen Duschen, FuBbodenheizung
und Eichenholzparkett

Sicht- und Sonnenschutz: Alle Fenster und
Balkontlren haben elektrische Rollladen

Erhéhter Einbruchschutz: Die Haustur, die
Wohnungseingangstir und die Fenster im Erd-
geschoss sind gemaf K-EINBRUCH-Initiative
der Polizei ausgestattet

Internet und Fernsehen: Es stehen zwei Breit-
bandanschlisse mit bis zu 400 Mbit/s zur Wahl

Gut untergebracht: Im Innenhof gibt es pro
Wohnung einen PKW-Stellplatz sowie eine Ab-
stellbox



Visualisierung der Wohnkiiche

ANGEBOT

Art des
Objektes

Bauvorhaben

Verkaufer

Grundstiicks-
groBe

Anzahl der
Wohnungen

GroBe der
Wohnungen

Erwerbs-
nebenkosten

Finanzierungs-
kosten

Wohnimmobilie zur lang-
fristigen Vermietung bzw.
Eigennutzung nach Teilung in
Wohnungseigentum

Neubau eines
Mehrfamilienhauses
SchillerstraBe 11
04435 Schkeuditz

Sachsisches Wohnwerk GmbH
Reudnitzer StraBe 1
04103 Leipzig

648 m?2

ca. 65 m2 bis 90 m?

5,5 % Grunderwerbssteuer
ca. 2 % Notargebihren und
Gerichtskosten

Bereitstellungszinsen,
Zinsen, Gebuhren

Verwaltungs-
kosten

nicht umlagefédhige
Betriebskosten

Instandhaltungs-
riicklage

Abschreibung

WEG-Verwaltung:
anfanglich 33,00 €/Monat / WE
inkl. MwSt

Sondereigentumsverwaltung:
anfanglich 22,00 €/Monat /WE
inkl. MwSt

gemal Erstwirtschaftsplan

anfanglich 0,30 €/Monat/m?
Wohnflache inkl. MwSt

fur Kapitalanleger:

5% degressive Abschreibung
auf die Gebaudesubstanz
(mind. 90% des Kaufpreises)
nach § 7 Abs. 5a EStG.
Kaufpreisaufteilung vorbehalt-
lich der Anerkennung durch
die zustdndige Finanzbehorde

fiir Eigennutzer:
keine



DIE STADT
SCHKEUDITZ
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Schkeuditz: Zentrale Lage und perfekte Verkehrsanbindung

SICHERHEIT UND
DYNAMIK IM ZENTRUM
EINER METROPOLREGION

Schkeuditz grenzt direkt an Leipzig,
die lebendige und rasant wachsen-

de GroBstadt mit fast 630.000 Ein-
wohnern. Zwischen Leipzig und Halle
gelegen, befindet sich Schkeuditz im
Zentrum der dynamischen Metropol-
region Mitteldeutschland, die Heimat
ist fir 1,2 Mio. Menschen und geballte
Wirtschaftskraft anzieht: Der Standort
ist gepragt von den Schwerpunktbran-
chen Automobil- und Zulieferindustrie,
IT- und Umwelttechnik, Gesundheits-

Eisdiele am Rathausplatz
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wesen, Biotechnologie, Bildung und
Forschung. Vom Leipzig/Halle Airport
kénnen Reisende in deutsche wie europa-
ische Metropolen fliegen, aber auch zu
vielen beliebten Ferienorten auf der ganzen
Welt. Als Hauptdrehkreuz der DHL ist der
Leipzig/Halle-Airport auBerdem einer der
gréBten Frachtflughafen Europas. Dem-
entsprechend stehen den knapp 19.000
Schkeuditzern rund 21.500 interessante und
sichere Arbeitsplatze zur Verfligung; und

es werden mehr: Kirzlich hat der Stadtrat
beschlossen, den Gewerbesteuersatz er-
heblich auf den niedrigsten Stand in ganz
Sachsen zu senken. Dies wird weitere Unter-
nehmensansiedlungen und damit Arbeits-
platze bringen. So wundert es nicht, wenn
in Schkeuditz die Einwohnerzahl und damit
die Nachfrage nach Wohnraum besténdig
wachst. Weiterhin wird auch der Grundsteu-
ersatz erheblich reduziert, sodass dieser
Teil der Wohnnebenkosten sinkt.

Depot der StraBenbahn nach Leipzig

Flughafen Leipzig/Halle

Schladitzer See
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ALLES DIREKT VOR DER
TUR: URBANES LEBEN UND
GROSSARTIGE NATUR

Im Mittelalter entstanden und im Stiden
durch die Elsteraue begrenzt, hat sich
Schkeuditz wahrend der Grinderzeit Rich-
tung Norden zum Bahnhof hin erweitert.
Die Friedrich-Ebert- und die Bahnhofstral3e
mit ihrer zeittypischen Bebauung, Cafés,
Restaurants und individuellen Geschéaften
sind die Hauptachsen des stadtischen Le-
bens. Das historische Zentrum préagen der
Rathausplatz und der Markt.

Innerhalb der Stadt sind alle Einrichtungen
und Angebote fuBlaufig in kurzer Zeit zu
erreichen; ein Spaziergang vom Bahnhof
zum Markt dauert maximal 15 Minuten, es
sei denn, man verweilt unterwegs vor den
Schaufenstern.

Zu einer Pause im Grinen laden zwei ge-
pflegte Parkanlagen ein sowie die Anhdhe
zum Aussichtspunkt Schkeuditz. Direkt am
stdlichen Stadtrand schlieft sich die Auen-
Landschaft der WeiBen Elster und der
Luppe mit vielen Waldwegen an.

Wanderweg durch den Auenwald
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Die Naturfreunde Deutschlands haben sie zur Fluss-
Landschaft des Jahres 2020/21 gewahlt. Ein schones
Detail: Die Storche fihlen sich hier ebenfalls wohl;
drei Paare verbringen den Sommer regelmaBig in
Schkeuditz.

Auf der nordlichen Seite der Stadt befindet sich der
Schladitzer See, ein beliebtes Ausflugsziel mit Bade-
stranden, Cafés und weiteren Freizeitangeboten. Ist
die Badehose eingepackt, dauert die Radtour bis
zum Schladitzer See keine 30 Minuten.

Wer es sportlich mag, ist in der doppelten Zeit mit
dem Rad durch die Auen-Landschaft bis ins Leip-
ziger Zentrum gefahren. Bequemer und schneller
erreichbar ist Leipzig naturlich per StraRenbahn,
S-Bahn oder mit dem Auto.

Stadtpark

FUR ALT UND JUNG:
MEDIZINISCHE VERSORGUNG,
FREIZEIT, BILDUNG

Schkeuditz ist lebenswert fir alle Generationen:
Mehrere Kitas, Grund- und Oberschulen, ein beruf-
liches Schulzentrum sowie ein Gymnasium gehdren
zur ungewdhnlich vielseitigen Bildungslandschaft der
Stadt. Ein Krankenhaus der Regelversorgung, aber
auch zahlreiche niedergelassene Fachéarzte garan-
tieren eine hervorragende medizinische Betreuung.
Hinzu kommen verschiedene soziale Einrichtungen
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Kunst- und Kulturzentrum Art Kapella

wie Alten- und Tagespflegeheime, ambulante Pflege-
dienste und entsprechende Beratungsstellen.

Bunt ist auch das stadtische Vereinsleben: In mehr als
120 Vereinen gehen die Schkeuditzer ihren Interessen
nach. Neben dem Sport kann sich die Kunst- und
Kulturszene sehen lassen: Die ,Art Kapella” wartet
mit Auftritten junger Musiker, Poeten und Schauspie-
ler ebenso auf wie mit wechselnden Ausstellungen
von Werken aus Fotografie, Malerei, Skulptur und
Installation. Der Verein ,Villa Musenkuss”, der Musik
und dem Theater verschrieben, hat sich besonders
bei der musikalischen Friherziehung tber die Stadt-
grenzen hinaus einen Namen gemacht.
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BESTE ZUKUNFTSAUSSICHTEN:
DER IMMOBILIENMARKT
IN SCHKEUDITZ

In den vergangenen finfzehn Jahren ist Leipzig um
mehr als 100.000 Einwohner gewachsen, zugleich
entwickelt sich deren Einkommenssituation positiv.
Dieser Trend ist nun auch in den Nachbarstadten wie
Schkeuditz angekommen. Damit steigt zunehmend
der Bedarf an zeitgemiB ausgestatteten familien-
und altersgerechten Wohnungen zu giinstigen Prei-
sen, verbunden mit guten infrastrukturellen Rahmen-
bedingungen.

Biirgeramt

S&chsisches Krankenhaus Altscherbitz



‘ Evangelische Kirche

im Stadtzentrum
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Der Leipziger Wohneigentumsmarkt
hat derzeit die dritthdchste Preis-
dynamik deutschlandweit und trotz
intensiver Bautatigkeit kann der zu-
satzliche Bedarf an Wohnraum kaum
gedeckt werden. Zwei Entwicklungen,
von denen Schkeuditz schon heute, in
Zukunft aber noch starker profitiert:
Die mittleren Mieten neu gebauter
Geschosswohnungen liegen hier mit
12 Euro pro Quadratmeter etwa 20
Prozent unter denen des Leipziger
Marktes. Damit wird Schkeuditz fur
Leipziger und Zuziehende attraktiv,
die die Vorziige des Neubaus schat-
zen, aber kostensensibel gern den
Schritt Uber die Stadtgrenze gehen;
und da es in Schkeuditz mehr Arbeits-
platze als Einwohner gibt, besteht
flr Zuzlige noch ein weiterer guter
Grund. Schkeuditz wéachst.
Gymnasium Schkeuditz
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ANSICHTEN UND
GRUNDRISSE



SCHILLERS WELLE | ANSICHTEN UND GRUNDRISSE 16

S
Om 3 6 9 12 15




SCHILLERS WELLE | ANSICHTEN UND GRUNDRISSE 17

ANSICHT STRASSE
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GEMEINSCHAFTSFLACHEN

Treppen-
haus EG
14,07 m?

ERDGESCHOSS
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WOHNUNG 01

ERDGESCHOSS RECHTS

Kochen/
Essen/Wohnen

Terrasse
12,80 m?
WAl.: 6,40 m?

3 ZIMMER, TERRASSE

82,78 m?
barrierefrei nach DIN 18040-2

Garten WEO1
46,5 m?

Abstell-
box 1
3,90 m?
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Verkehrs- und
Bewegungsflache
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WOHNUNG 02 2,5 ZIMMER, BALKON
1.OBERGESCHOSS LINKS 64,43 m?

Homeoffice
7,70 m2

Kochen/

Essen/Wohnen
27,00 m?

S@
N
(0]
om 1 2 3 4 5
— — —

npooloo

000000 1 ‘_H_:

mIRIR] y
000 R

21



SCHILLERS WELLE | ANSICHTEN UND GRUNDRISSE

WOHNUNG 03 4 ZIMMER, BALKON
1.OBERGESCHOSS RECHTS 89,83 m?

Garderobe

Flur
3,86 m?

Kochen/
Essen/Wohnen

i
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12,36 m?
WAl.: 6,18 m?
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WOHNUNG 04

2.0BERGESCHOSS LINKS
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WOHNUNG 05 4 ZIMMER, BALKON
2. 0BERGESCHOSS RECHTS 90,81 m?2

Gardero

Flur
3,86 m?

Kochen/
Essen/Wohnen

Zimmer
10,32 m?
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WOHNUNG 06

3. 0BERGESCHOSS LINKS 64,93 m?

Homeoffice
7,77 m?

Kochen/
Essen/Wohnen
27,28 m?

2,5 ZIMMER, BALKON
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WOHNUNG 07 4 ZIMMER, BALKON
3.0BERGESCHOSS RECHTS 90,79 m?

Garderobe

Flur
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WOHNUNG 08 3,5 ZIMMER, BALKON
4. OBERGESCHOSS LINKS 79,54 m?
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WOHNUNG 09
4. OBERGESCHOSS RECHTS

28
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AUSSENANLAGEN
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Hausverwaltung Zschischang & Muller
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URHEBERRECHTSHINWEIS

Die ganze oder teilweise Verwendung der
Inhalte, Texte, Plane, Bilder und Grafiken
dieses Prospektes bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Heraus-
gebers.

BILDNACHWEIS
Alle verwendeten Bilder sind Eigentum
des Sachsischen Wohnwerks.

Setzen Sie sich bitte im Vorfeld lhrer Anlageentscheidung mit den Chancen und Risken eines
Immobilieninvestition auseinander. Wir empfehlen lhnen, vor der Kaufentscheidung eine aus-
fuhrliche Konsultation durch lhre persénlichen Finanz- und Steuerberater.

Die Abbildungen und Visualisierungen des Objektes sind als lllustrationen zu verstehen. Die
tatsachliche Bauausfihrung regelt die Baubeschreibung. Die dargestellte Méblierung und Ein-
richtung ist nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes.

Die enthaltenen Berechnungen und Ausfiihrungen stehen unter dem Vorbehalt unveranderter
Planungs- und Berechnungsgrundlagen sowie gleichbleibender rechtlicher Verhaltnisse in Be-
zug auf den Zeitpunkt der Erstellung des Exposés.

Dieses Exposé wurde im August 2024 erstellt.
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